Pojecie nieruchomosci opuszczonej nie jest zdefiniowane w polskim prawie. Informacji
o nich dostarczaja réznego rodzaju doniesienia medialne oraz wystgpienia parlamentarne.
Nieruchomos$ci opuszczone przedstawiane sa w nich jako posesje popadajace w ruing,
zaniedbane, o nieodpowiednim stanie technicznym, zagrazajace bezpieczenstwu innych,
ucigzliwe spotecznie. W pojeciu ,,opuszczenia” odnajduje si¢ zaniedbane nieruchomosci
zabudowane, z powybijanymi oknami, walagcymi si¢ dachami, zdemolowanymi ogrodzeniami.
Wystepuja rowniez nieruchomosci lezace odlogiem, zaroste trawa i krzakami, jak rowniez
takie, na ktorych sktadowane sg $mieci i inne odpady. Najwigkszym problemem zwigzanym
z wystgpowaniem nieruchomos$ci opuszczonych jest stan, w jakim si¢ one znajduja.
O nieruchomo$ciach opuszczonych informacji dostarczaja rowniez literatura zagraniczna oraz
zagraniczne regulacje prawne. Jakkolwiek pojecie to nie jest w nich przedstawiane jednolicie,
niemniej kazdorazowo odnosi si¢ je do nieprawidlowego wykonywania wlasnosci
1 konsekwencji wynikajacych z zaniechan ze strony wiasciciela.

W pracy postawiono hipoteze¢ badawcza, zgodnie z ktorg, nieruchomos$cia opuszczong
jest nieruchomos$¢ gruntowa (zabudowana i niezabudowana), co do ktorej stan widoczny
z zewnatrz pozwala twierdzi¢, ze ujawniony we wtasciwej ewidencji wiasciciel nie podejmuje
wobec niej zadnych (albo przynajmniej wystarczajacych) aktow starannosci, doprowadzajac
swoim zachowaniem nieruchomos$¢ do stanu powodujgcego ucigzliwos¢ spoteczng, nierzadko
stwarzajac tez zagrozenie dla bezpieczenstwa innych osob. Na potrzeby pracy przyjeto, ze
w ,,opuszczeniu” poszukiwaé nalezy uzasadnienia dla rozwazan o zaniechaniu przez znanego
1 ustalonego wlasciciela spoczywajacych na nim obowiazkow dbatosci o swoja nieruchomosé.
Opowiadajac si¢ za brakiem koniecznosci wprowadzenia definicji legalnej omawianego
pojecia, postawiono rowniez hipoteze pomocniczg, zgodnie z ktdrg, nieruchomos$¢ mozna
uznaé za ,,opuszczong” bez wzgledu na to, czy jest zamieszkiwana, czy tez nie, albowiem jej
wlasciciel ponosi odpowiedzialnos$¢ za uchybienia w wykonaniu obowigzku nalezytej dbatosci
o stan nieruchomosci na takich samych zasadach. Na potrzeby prowadzonych badan
postawiono roOwniez wstepng teze o wystarczalnosci istniejacych instrumentéw prawnych do
usankcjonowania przypadkéw wystepowania nieruchomosci opuszczonych w znaczeniu
przyjetym na potrzeby pracy. Poruszono nadto zagadnienie efektywnos$ci tychze Srodkow
prawnych oraz wskazano na mozliwe do przeprowadzenia dzialania zmierzajace do
kompleksowego poradzenia sobie ze zjawiskiem nieruchomosci opuszczonych w Polsce.

Praca sktada si¢ z Wprowadzenia, pigciu rozdziatow oraz Podsumowania. We
Wprowadzeniu przedstawiony zostat zarys pracy. W Rozdziale I dokonano historycznego

przegladu teoretycznej koncepcji prawa wlasnosci, konczac na sformutowaniu, ze wtasnos¢ to



nie tylko prawa, ale i obowigzki. W Rozdziale II przedstawione zostaly szczegdtowo
cywilnoprawne oraz administracyjnoprawne uregulowania, ograniczajagce wlasciciela
w korzystaniu z nieruchomosci gruntowej. W Rozdziale I1I uwaga po$wigcona zostala znanym
dotychczas prawu polskiemu instytucjom pozwalajgcym panstwu na wkroczenie
w uprawnienia wiasciciela w sytuacji, gdy nie wykonuje on cigzacego na nim obowigzku
dbatosci o swoja nieruchomos¢. W Rozdziale IV poruszono zagadnienie efektywnosci
dostepnych instrumentoéw prawnych przymuszajacych wiasciciela do nalezytego wykonywania
prawa wilasnosci, jak i stanowigcych sankcje za dotychczasowe zaniechania. Rozdziat V
w cato$ci poswigcony zostal zagadnieniu nieruchomo$ci opuszczonej W ujgciu
komparatystycznym. Podsumowanie stanowi rekapitulacje wynikow przeprowadzonych badan
przedstawionych w poszczego6lnych rozdziatach pracy oraz zawiera propozycje mozliwych do
rozwazenia dziatan zmierzajagcych do efektywnego poradzenia sobie ze zjawiskiem
nieruchomosci opuszczonych w Polsce.

W pracy wykorzystano metodg historyczna, dogmatyczng oraz komparatystyczng. Celu
prowadzonych badan nie sposob bytoby osiggnac rowniez bez ustalen poczynionych w oparciu

o badania empiryczne.



